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ORIENTATIONS DU PLAN
ET INCIDENCES ENVISAGEABLES SUR LENVIRONNEMENT

Thématique du PADD

Orientations du PADD

Incidences sur I’environnement et la santé humaine

Protection de la biodiversité et
de la Trame Verte et Bleue

- protection de I'ensemble des éléments
rattachés a la Trame Verte et Bleue par
la mise en place de mesures de
protection adaptées et hiérarchisées aux
enjeux existants :

« Zone naturelle N

« Protection au titre de l'article L. 151-
19 ou L. 151-23 du code de
lurbanisme

- Espaces Boisés Classés

- identification de noyaux de biodiversité

complémentaires aux réservoirs principaux

identifiés par le SRCE :
« Vallée du Nangon en complément et
appui de la forét de Fougeres
« Ancienne carriére du Rocher Coupé

- préservation de certains espaces non

batis intra-urbains et pouvant avoir un

intérét pour la biodiversité (coulée verte du

Pont Sec en coeur d’agglomération)

- impact non significatif sur la zone Natura 2000 la plus proche (« Complexe
forestier Rennes-Liffré-Chevré » situé a 18km de Lécousse) du fait notamment
de I'éloignement géographique

Trame Bleue

- protection stricte (zone N protectrice) sur 'ensemble des vallons et cours
d’eau et des zones humides qui les accompagnent (inventaire réalisé en 2011)
permettant d’'assurer la préservation de ces espaces rattachés a la Trame
Bleue

Trame Verte :

- plus grande protection du maillage bocager existant (article L. 151-23 CU)
comparativement au PLU actuel en se basant sur l'inventaire réalisé par le
Syndicat du Haut Couesnon en concertation avec les agriculteurs et €lus de la
commune.

- protection des quelques boisements existants au titre des Espaces Boisés
Classés au regard du faible taux de boisement de la commune.

Globalement, il est possible de considérer que le PLU aura un impact
faible sur les milieux naturels et éléments rattachés a la Trame Verte et
Bleue.
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Thématique du PADD

Orientations du PADD

Incidences sur I’environnement

Valorisation du paysage et du
patrimoine

- préservation des haies bocagéres contribuant a
lintégration du bati

- exclusion du développement de I'habitat en campagne
pour limiter le mitage du territoire (pas de hameau
constructible)

- maintien des vues remarquables sur le grand paysage
de la vallée de Couesnon et le patrimoine de Fougéres
- maintien et amélioration de la qualité des entrées de
ville avec souhait d’'une requalification de I'entrée nord
sur le route de St-James (bd de la Céte du Nord)

- protection et valorisation du patrimoine béti de la
commune (éléments isolés, grandes propriétés, coeurs
historiques)

L'ensemble des mesures mises en place doivent permettre pour
I'essentiel de préserver l'intégrité paysagére et patrimoniale du
territoire :

- protection des linéaires de haies contribuant a l'intégration du
bati au titre de l'article L. 151-23 du code de I'urbanisme,

- qualité urbaine et paysagére aux abords des grands axes de
circulation (prise en compte des marges de recul « loi Barnier »
ou dossier dérogatoires)

- réflexion sur la requalification du boulevard de la Céte du Nord
permettant de réduire la vitesse et d’améliorer I'image de cette
entrée majeure de Lécousse et Fougeéres

- mise en place d'un permis de démolir (article L. 151-19 CU)
permettant de préserver les éléments batis patrimoniaux de la
commune, témoins de I'histoire de la commune

- mesures réglementaires en faveur d’'une valorisation du bati
respectueuse de I'architecture traditionnelle

- préservation de cbnes de vue non batis sur le patrimoine de
Fougéres

- limitation du développement en extension (cf. ci-aprés)
permettant de limiter les zones de confrontation entre paysage
urbain et paysage rural

Le principal impact du projet porte sur les futures lisieres
urbaines des quartiers d’habitat.

Un travail sur les lisiéres urbaines futures sera mené dans le
cadre des orientations d'aménagement et de programmation
permettant de modérer limpact paysager des futurs quartiers
d’habitat
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Thématique du PADD

Orientations du PADD

Incidences sur I’environnement

Protection des ressources de la
commune

« L'eau

En termes quantitatifs, possibilités de création de
dispositifs permettant de limiter besoins en eau de la
population et cohérence du développement avec la
capacité de la ressource

En termes qualitatifs, protection des zones humides et
des périmétres de protection des captages d’eau.

- L’air et I'énergie

Les actions de la commune doivent porter
principalement sur les secteurs des transports
(limitation des besoins de déplacements automobiles
individuels) et du batiment (amélioration de Ia
performance énergétique)

Les principaux impacts du projet sur la ressource en eau
sont liés :

- a une augmentation des besoins en eau potable de la
population (& mettre en cohérence avec la capacité des
ressources actuelles),

- a une augmentation des rejets des eaux usées (capacité
suffisante de la station d'épuration de Fougéres -
65000EH)

- a une augmentation des surfaces imperméabilisés
pouvant générer un accroissement des effets de
ruissellement et des rejets dans le milieu récepteur.

Le PLU ne pourra complétement éviter ces impacts
mais pourra, au travers d'une réglementation
cohérente avec les objectifs poursuivis par le PADD,
les réduire ou compenser.

Les impacts du PLU sur la qualité de [lair sont
difficilement quantifiables dans la mesure ou cette qualité
est étroitement liée a limportance du trafic automobile,
lequel n'est pas directement et uniquement imputable aux
déplacements de la population et des entreprises de
Lécousse mais également aux déplacements extra-
territoriaux (réseau routier structurant).

Les choix de développement de I'habitat (limitation du
développement en extension et proximité des arréts de
transports collectifs) permettront toutefois de faciliter le
recours a des modes actifs de déplacements (piéton,
vélo) et aux transports en commun dans le cadre des
déplacements de proximité.
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Thématique du PADD

Orientations du PADD

Incidences sur I’environnement

Protection des ressources de la
commune

+ Lesol

Définition d’objectifs de modération de la
consommation d’espaces agricoles et
naturels

En comparaison du PLU actuel, il est prévu de réduire les surfaces
constructibles a vocation d’habitat d’environ 68 ha, en mettant 'accent
sur un développement prioritaire des zones urbanisées (travail
d’inventaire des capacités de densification et de mutation des espaces
urbains) et en limitant le développement en extension a une dizaine
d’hectares.

En paralléle, le PLU décide de mettre en avant I'optimisation du foncier
économique existant et de limiter le développement économique sur
des surfaces actuellement agricoles a environ 1 ha.

Ceci aura un impact positif :

- réduction du phénomene d’étalement urbain et de 'empiétement des
espaces urbanisés sur les surfaces a vocation agricole,

- meilleure maitrise de l'urbanisation et meilleure garantie de répondre
aux objectifs fixée en matiére de densité et de mixité sociale

- absence de mitage du territoire, de son impact négatif sur le paysage
et sur l'activité agricole

- meilleure gestion des réseaux

- limitation des obligations de déplacements automobiles pour aller vers
I'école les autres équipements publics et services (salle des fétes,
mairie, commerce multiservice, ...).

Prise en compte des risques et
nuisances

Le PADD rappelle les différents risques et
nuisances identifiés sur le territoire et les
mesures susceptibles de limiter leur
impact sur les biens et les personnes.

Le PLU interdit l'implantation de nouvelles constructions dans les
secteurs soumis au risque d’inondation => pas d’augmentation de la
population soumise au risque.

Par ailleurs, la limitation du développement urbain permettra de limiter
les effets d’'une augmentation de I'imperméabilisation des sols sur le
risque d'inondation.

Concernant le bruit, prise en compte des contraintes liées au
classement de certains axes de circulation sur le territoire et limitation
de la population nouvelle aux abords de ces axes => effet sur la santé
humaine.

DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE - P.L.U. LECOUSSE 5




Thématique du PADD

Orientations du PADD

Incidences sur I’environnement

Capacités d’accueil d’'une
nouvelle population

- 340 nouveaux logements entre 2017 et
2028 (soit 28 logements par an)

- Recherche des possibilités de densification
et de mutation des espaces urbains

- Renforcement de la densité de logements
dans les nouvelles opérations (20 logts/ha)

- Développement en continuité des espaces
urbanisés et limité aux besoins stricts de la
commune

- Confortement du pdle de vie de Lécousse (habitat, économie) en appui
du pdle principal de Fougeres

- Limitation du développement sur des espaces agricoles et naturels
notamment en comparaison du PLU actuel (-68 ha)

Développement économique

« L’agriculture

« Les commerces et services

Identification des poOles de commerce et
services du territoire (coeur de bourg et zones
commerciales du Par cet de la Pilais) pour
I'accueil des nouvelles activités commerciales

- Maintien du potentiel agricole

=> viabilité des exploitations et de leurs possibilités de développement

=> préservation du paysage bocager et agricole communal dont
I'entretien est assurée par I'activité agricole

- Lutte contre le mitage résidentiel des espaces ruraux => limitation du
risque de « conflit de voisinage »

- le projet prévoit la suppression de surfaces de développement inscrite
dans le PLU actuel : environ 68 ha

- le projet a cherché a limiter autant que possible le développement sur
des surfaces agricoles mais se traduira tout de méme par la disparition
de surfaces actuellement valorisées par I'agriculture (environ 10 ha pour
I'habitat, 1 ha pour les activités économiques)

- Renforcement de l'offre commerciale pour la population communale
mais également extra-communale

- Limitation du dispersement des activités commerciales sur le territoire

- Renforcement des activités commerciales dans des secteurs desservis
par les transports collectifs et des liaisons douces
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Thématique du PADD

Orientations du PADD

Incidences sur I’environnement

Développement économique

+ Les activités artisanales et industrielles
- Définition d’objectifs précis pour chaque
secteur d’activités présents sur le territoire

- Choix de s’appuyer pour I'essentiel sur le
potentiel des zones d'activités existantes
pour l'accueil des futures entreprises

- Prise en compte des nuisances liées a une
cohabitation habitat/activitts sur certains
secteurs

+ Les activités touristiques

- Possibilité de confortement de
'hébergement hotelier et touristique sur le
territoire

- Prise en compte du projet de valorisation
touristique de la carriére du Rocher Coupé

- limitation du développement a vocation économique sur 1 ha maximum
- réponse apportée aux besoins d’accueil de nouvelles entreprises sur le
territoire sans remettre en cause des surfaces agricoles (a I'exception
d’'un petit secteur constructible a la Couyére)

- développement de I'emploi sur le territoire

- meilleure lisibilité de I'offre fonciére économique du territoire

- gestion des nuisances liées aux activités en excluant leur confortement
a proximité des zones d’habitat sauf lorsque l'activité pratiquée est
compatible avec la proximité de zones habitées

- Développement de I'économie touristique en lien avec la proximité de
Fougéres notamment

- Valorisation du site de I'ancienne carriere tout en veillant a ne pas
affecter les parties de cet espace intéressantes pour la Trame Verte et
Bleue (boisements notamment)
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Thématique du PADD

Orientations du PADD

Incidences sur I’environnement

Mixité sociale et
générationnelle

Diversification de l'offre d’habitat tant en
termes de typologie d’habitat et que de
modes d’occupation (15% de logements a
loyers modérés dans la production neuve)

- plus large réponse aux besoins en logements de chacun y compris les
populations spécifiques (personnes agees)

Equipements

actuel
(en

Prise en compte du niveau
d'équipements de la commune
complément de celui de Fougéres)
Confortement des équipements notamment
en appui de la liaison douce structurante du
Pont Sec traversant 'ensemble du bourg de
Lécousse

- anticipation des éventuels besoins futurs en matiére d’équipements

- incitation a l'usage des déplacements doux du fait des distances réduites
entre zones habitées principales et équipements => réduction des émissions
de gaz a effets de serre

Développement des
alternatives a I’automobile

Orientations en faveur des déplacements
doux et des modes de déplacements

alternatifs a l'automobile (piéton, vélo,
covoiturage, transports collectifs)
Maintien et confortement des itinéraires

pédestres existants

- réduction des émissions de gaz a effets de serre

-- limitation des charges des transports automobiles pour ce qui concerne les
déplacements de proximité et les déplacements quotidiens

- découverte et mise en valeur du territoire communal

Loisirs

Créer et maintenir de la convivialité sur le
territoire  notamment autour d’espaces
structurants ou de proximité

- préservation de la qualité du cadre de vie des habitants
- Favoriser la rencontre et le lien social

Communications numériques
et réseaux d’énergie

Prendre en compte dans le cadre des
nouvelles opérations les besoins liés a une
future desserte

- répondre aux besoins des entreprises et particuliers
- limitation des colts d’extension des réseaux si anticipation dans le cadre
des aménagements (fourreaux pré-posés).

DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE - P.L.U. LECOUSSE 8




V4441 3003 - uojesijesy
ouBe}eIgo9 OHLYO Gg - 89IN0g

Jied Np auo 210A80 eIopYZ
.

folioloIEloPIpIEaINoS!

g a_ﬂmcuw md@ ‘.,
: Biod
G T o3 AL ]

S=PION NP.20D

P

augipae|[ing edp vz

L
n
[92]
2
o
O
Ll
—
2
—I
o
1
L
=
[
=z
L
=
L
=
=
[}
ox
=
=z
[TT)
=
o
=
<
)
=
=
Rt
L
=
=)
[m]
=
Q
f—
<<
@«
-
<C
R
o
<
—
<C
L
—
o
<
—
<T
L
o
o
0
<<
(&)
a4
<
o
2
(&
2
<
=z
1)
2
L

'sgsiueqJn saoedsa sap a||ayd9,| e
P ot gttt T s T N Py

=

DEMANDE D




Y duy i

1INty e

=2

=
Hog ¢

N ke
o ® ... m\\\.‘"‘.ﬁ\ //
S18LI04 sop ® £g .,A,.i
sdwngy 3| s3)uoyg sap ! L]
A (\-ﬂu N
m_m_._uﬁ.-,m/\.m._\t.\.,.h / 2.ﬁrn_>mc
: L

I

WhjuyWyatog ]
e
54

\om=c:

S|
XNDA
¢

fleuep g 7 ]

a13110qa|

- ~d
- o
_ AN
118G oL E._mE:u
SN 7 "%
il A‘m_.__Enu_ b J

—_ B1seq
ayino lva s
it L€} oh..,
Inojey a - 7 u 3 b
— S e J 2
ijog ap B » 9> :
34 uosiol i mwm_r._xmﬂ._.ﬁ_”mmomnw_m Sop 9||syoe _JNA,wEO_Nm“_.CQ_.._O 10

9 8 (
m:m_.u./.,u_.mw B < ‘uisiORUopy \,._
' P
| LU0JequUOj 3| {~
e |} i,
213ypojng &..It \ ‘
| / $i00) sajpiaip oy, ‘ )l , o aned Y
B T 2 .7 au0)uie) Np 9||ayo9,| &
y ol = 3 . Miami s : 7~
'~ ..7,3SSN093130°0’a}V'd NA STTVHINIO SNOILVINIRIO .-
[ X : ’ [ 2 ,/, 3\ § =3 - AT BTN

0

1

P.L.U. LECOUSSE

DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -



2dno) Jayooy Np aI9LUBD suuBIoUR,| 8P SIISIO| 8p 1@ anbpslNo} UolesLole

21IB11JS) NO/1S 9[EIDJAWILIOD UOIEI0A B INSJ0SS !

alleIa)} NS Bj81)SNPUl NO/S S|EUESIHE UOIJEOOA B INdj09g .

anbjwouoo9 Juswaddojarag

ayis np sesebesAed jo seuleqn senbisuglorIED SBp J0edsal 8| SUBp alie) 8S JIop Uoesiueqgin,| [enbnp uiss Ne Inepes O

auwwe) Buoj 18 uskow ‘UNod B sasiueqin seoedse sap uoisus)xa ue jejqey,| ep Juswaddojereq

sallelJs} seyAoe se|unod [
sejeuesie seynoe salunod [N
1elqey,| inod

: s9siueqIn saoedsa s8] suep UoEdHISUSpP / uoleinw ap sajlfenusjod sajediould \ O
jejiqeH
uoduepN np 8|gepuoul suoz ‘
sanbsiy
LBIBIAIY E|, Ip-nal| np said saAiods suole|jeisu| [ |
9|qejod nes us uonejuswile,| e susep abejded ep juiod v

Jan19s91d B SOARIND sulplel ap Insjoas

J8H04U0D NO JjUBJUIEW B BUNWWOD B| 8p sinafew sjuswadinbsg jo syuswadinbg,p 8)0d _D

s41s10] 3@ spuawadinbgy

19910 B 8beIN)IoA0D Bp ally Q

Jlusjulew e xnop sjuswaoe|dop sap juelnjonils axy
(stejessnoy | ap Inajosas) awus} Buo| B 19910 B SUISJUI JUBINJONIIS JBIIN0S SXY = wm w mm mm

(s@10UOS SBOUBSINU BP BUOZ NO/}d BWISIUBYIN,| 8P SPOD NP 9-LLL ]
“ue,| ap uoneoydde us 8|qoNAISUODUl [Noal op ablew) selglnoied SeIUIBIUOD S8p B SIWNOS SJUsWaoe|dep 8p XY  wmm mm m mm

sjuswaoejdag

JaBesiaua e pION Np 8100 €| 8p pieAd|nog np uolesyljenbay

Jainsse e sauleqin suosiel| sep asebesAed uoneibaju|

uousenoy Np 89||BA B| NS S8UIBUIO| SONA

sanbllo}sIy sin02 sap suleqin sabesAed sap uolos8jold

Jebegjoud e Jeigiulp [eluowlied Juswa|3

(se19bn04) a110)1418) Ne IN3LIgIXd dujowlied puels

xnedjoulid aasua,p saxe sa| sindap saiebno- ap aulowried puelb 9] Ins sa|genbiewal SaNA Sap uoleAlasald V

abesAed jo aulowryed

(a1epuooas no |ediound) ajooLbe uoneyojdxa,p a)s ﬁ.
8joaLibe 9)IAloY
saplwny XNaj|iW } Nes,p SIN0J Sap SaJlepuodas sanbifojoos sioplIoD
(uoduep 8|) sepiwny xnaljiw }d nea,p siNod sap Jnafew anbib0]029 Joplio) Aﬁ | vw
(1e20] J0183uL,p) BJiEjUBWS|dWOD S}ISIBAIPOI] SP JIOAIDSDY “

\\
(jeuoiBeu je19)u1,p) [ediounid BYSIBAIPOIG 8P JIOAIBSSY l

ana|g }a apa awel] 3o sfainyeu xnaiji

apuaba

1

ECOUSSE

-PLU.L

UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D

DEMANDE D’



